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Detaljregulering Hagtun boligfelt

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plan ID: 1853 - 2021503
Dato for siste revisjon: 03.09.2026
Dato for vedtak:

| samsvar med plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene innenfor planomradet.

§ 1 PLANOMRADET

1.1 Plantype
Planen er en detaljregulering etter plan- og bygningsloven § 12-3.

1.2 Planens hensikt
Reguleringsplanen skal tilrettelegge for utbygging og utvikling av Hggtun boligfelt som er i trdd med
dagens behov og markedssituasjon. Dette innebzerer a tilrettelegge for et mer variert bo- og
leilighetstilbud gjennom smahusbebyggelse. Oppfering av rekkehus, leilighetsbygg og
flerfamilieboliger i tillegg til eneboliger, gir hgyere utnyttelse av feltet enn opprinnelig boligplan.

1.3 Planens avgrensning
Planomradet er vist med plangrense pa plankartet, datert 03.09.2026 i malestokk 1:1000 i A1.
Planid 012 Hggtun boligfelt, vedtatt 16.02.1981 erstattes av ny plan og utvides noe mot ast.

1.4 Generelt
Reguleringsplanen bestar av plankart, planbestemmelser og planbeskrivelse.

§ 2 REGULERINGSFORMAL
Det regulerte omradet er vist i plankartet med plangrensen og reguleres til fglgende formal:
Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)
Boligbebyggelse B1-12
Neeringsbebyggelse NA
Energianlegg EA
Lekeplass LEK
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2)
Kjgrevei KV 1-7
Fortau FO 1-3
Annen veigrunn - tekniske anlegg AVT1-19
Holdeplass/plattform KH
Parkering P
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Landbruks, natur og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-6, nr 5)

Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift LNFR1-3

Hensynssoner (PBL § 12-6)

Frisikt H140_1-6
Hgyspenningsanlegg H370

§ 3 FELLESBESTEMMELSER

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Fellesbestemmelser
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet, dersom ikke annet er spesifisert.

Terrenginngrep og massehandtering
Grgfter, veiskjaeringer og skraninger skal revegeteres og beplantes pa en tiltalende mate.

Ved tilfarsel av eksterne masser skal det sikres at disse ikke inneholder fremmede og skadelige arter.

Tilgjengelighet og universell utforming
Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn etter krav i plan- og bygningsloven, og teknisk
forskrift (TEK).

Det skal veere tilrettelagt for adkomst med utrykningskjgretay, brann og redningstjeneste helt fram til
hovedinngang/-angrepsvei i byggverk.

Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse, skal det sendes inn detaljert og kotesatt utomhusplan i
malestokk 1:200.

Utomhusplanen skal inneholde og avklare fglgende:

a) Bebyggelsens plassering, form, hgyde, dimensjoner, materialer og fargebruk. Bebyggelsen skal
plasseres og utformes slik at det skapes en god arkitektonisk helhetsvirkning i form og uttrykk,
samt i sammenheng med omgivelsene og terrenget.

b) Terrengbehandling og eventuelle gjerder/murer.

c) Adkomstvei/utkjgring fra tomt.

d) Parkering iht. krav i § 4.2.3.

e) Anlegg/kabler for stramforsyning og VA-ledninger.

f) lvaretakelse av prinsippene om universell utforming for utearealer, med nivaforskjeller for kjore-
og gangarealer etter behov/krav.

g) Arealer for lek og opphold ved inngang.

h) Renovasjonsordning, - privat eller felleslgsning.

i) Plassering av sngdeponi.

VAO-plan
Det skal ved sgknad om rammetillatelse for nybygg framlegges en helhetlig plan for VAO-anlegg
(vann, avlgp og overvann) for utbyggingen.

VAO-planen skal vise:
a) Nytt og eksisterende ledningsnett.
b) Tilkobling til vannforsyning og avlgpsnett.
c) Handtering av overvann.

Tekniske anlegg
Teknisk infrastruktur som vann- og avlgpsledninger, kabler og fiber tillates etablert innenfor alle
byggeformal innenfor planomradet. Dette gjelder ogsa for oppfaring av nye trafoer/nettstasjoner.
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3.7

3.8

3.9

Renovasjon

Renovasjonsordning kan etableres som privat eller felleslasning pa byggeomradene. Felleslgsning/-er
etablert pa ett felt, kan ivareta flere felt. Lasninger kan veere nedgravde beholdere. Lasning avklares
med kommunen og/eller selskapet som ivaretar renovasjon og veere avklart ved sgknad om
rammetillatelse.

Gjerder og sikringer

Ved sikring av skrenter, fyllinger/skjeeringer, stattemurer og oppfering av gjerder, store kantsteiner eller
lignende skal det legges vekt pa sikkerhet, estetikk og tilpasning til omgivelsene, herunder materialvalg
og farge. Gjerder og stgttemurer tillates etablert utenfor byggegrenser.

Kulturmiljg og kulturminner

Dersom det i forbindelse med anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer
automatisk freda kulturminner, skal arbeidet stanses. Kulturminneavdelingen i Nordland fylkeskommune
og Sametinget skal varsles i henholdt til kulturminneloven § 8, 2. ledd.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

41
4.1.1

4.2
4.21

4.2.2

Generelt

Byggegrense
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser angitt i plankartet. Mellom boligformalene/tomtene
gjelder plan- og bygningslovens bestemmelser.

Utenfor byggegrenser tillates:
e Stgttemurer.
o Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 m sikret med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller lignede.
e VAO-ledninger, el-kabler og fiberkabler.

Utnyttelsesgrad
Tillatt utnyttelsesgrad for de ulike feltene er oppgitt i % BYA og er avsatt i plankartet.

Boligbebyggelse B1-12

Generelle fellesbestemmelser
Innenfor feltene tillates oppfert smahusbebyggelse i form av eneboliger, flermannsboliger, rekkehus,
kjedehus og leilighetsbygg i inntil 2 etasjer.

Takform, byggehoyde og utforming

a) Takform
Det er ingen spesifikke krav til takform. Utformingen av ny bebyggelse skal vurderes og
godkjennes i byggesak.

b) Byggehayder
Tillatt byggehgyde er to fulle etasjer. Tillatt maksimal mgnehgyde 7,5 meter over gjennomsnittlig

planert terreng. Det tillates etablert mindre tekniske anlegg som pipe for ildsted og ventilasjon
inntil 1,2 meter over angitte maksimumshgyder.

c) Utforming
Fasader skal ha en enhetlig karakter nar det gjelder fargebruk, form, skala og materialer.

Bebyggelse, anlegg og utearealer skal gis en estetisk utforming i seg selv og tilknyttes
omgivelsene, samt gi god fiernvirkning.
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4.2.3 Parkering

43

44

4.5

Areal til parkering inngar i % BYA, skal etableres innenfor eget formal, og omfatter gjesteparkering.

Biloppstillingsplasser — i garasje, carport og/eller utomhus
e Det skal etableres minimum 2 biloppstillingsplasser per boenhet for eneboliger. Eventuell
sekundeerleilighet/hybel skal ha minimum 1 biloppstillingsplass.
e Det skal etableres minimum 2 biloppstillingsplasser per boenhet for boliger stgrre enn 60 m2.
e Det skal etableres maksimum 1,5 biloppstillingsplasser per boenhet for bolig mindre enn 60 m2.

Sykkelparkering

e Eneboliger og tomannsboliger star fritt til & Iase sykkelparkering pa egen tomt.

e Rekkehus/leiligheter starre enn 60 m?, skal ha 2 sykkelparkeringer per boenhet ved
hovedinngang. @vrig behov for sykkelparkering handteres i den enkelte boenhets carport,
garasje og/eller bod.

e Boenheter mindre enn 60 m2, skal ha 1 sykkelparkering per boenhet ved hovedinngang.

Naringsanlegg NA
Innenfor feltet tillates oppfart naeringsbebyggelse i form av lett industri, handverk- og lagervirksomhet,
gartneri og lignende med tilhgrende administrativ funksjon og parkering. Det skal ikke etableres
trafikkgenerende virksomhet eller tiltak som tilfarer omgivelsene ulemper med stay og stav.
a) Takform
Det er ingen spesifikke krav til takform. Utformingen av ny bebyggelse skal vurderes og
godkjennes i byggesak.
b) Byggehayder
Maksimal tillatt mgnehgyde er 5 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates mindre
tekniske anlegg for ventilasjon og lignende inntil 1,2 meter over angitte maksimumshgyde.
c) Utforming
Fasader skal ha en enhetlig karakter nar det gjelder fargebruk, form, skala og materialer.
Bebyggelse, anlegg og utearealer skal gis en estetisk utforming i seg selv og tilknyttes
omgivelsene, samt gi god fjernvirkning.
d) Belysning
Belysning av omradet og enkeltanlegg, samt bygg innenfor feltet, skal feres opp slik at den ikke
blender omgivelsene. Lysmaster skal veere sa lave som mulig og veere rettet mot objekter og
areal som trenger a veere belyst grunnet produksjon og sikkerhet innenfor virksomheten.

Energianlegg, EA
Innenfor formalet tillates energianlegg for stremforsyning.

Lekeplass, f_ LEK

Areal til felles naerlekeplass for boligene i planomradet. Lekearealet skal utstyres slik at det fremmer
fysisk aktivitet og samhandling for barn opptil 12 ar. Omradet skal tilrettelegges for bl.a. aking og skilek,
huske-/klatrestativ og lignende og skjermet lek for mindre barn. Noen bord og benker kan oppsettes for
opphold og tilsyn med mindre barn. Lekeplassen skal sikres med gjerde i sgr mot greft og
parkeringsareal P.

Lekeapparater og -utstyr skal ikke oppfares naermere B7 enn 6 meter. | et belte med 6 meters bredde
langs B7 skal eksisterende vegetasjon bevares.
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§ 5 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Generelt

a) Opparbeiding av offentlige samferdselsanlegg med teknisk infrastruktur skal skje med grunnlag i
detaljprosjekterte lgsninger, som godkjennes av relevant offentlig veimyndighet.

b) Mindre justeringer innenfor areal avsatt til <samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur», kan tillates
ved prosjektering. Det forutsettes at transportfunksjoner og trafikksikkerhet ivaretas. Justeringer
kan ogsa omfatte juridiske linjer. Justeringer skal dokumenteres, og varsel sendes kommunen.
Alle samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal utformes etter Statens vegvesens
vegnormaler.

5.2 Kjorevei, KV1-7
Areal til kjgreveier. Arealene utgjar veiens kjgrebane, veiskulder og eventuelle rekkverksrom. Skal
opparbeides iht. Statens vegvesens veinormal (Handbok N100).
e Offentlige veier:
0_KV1 — utgjer del av Evenesmarkveien
o_KV2 — utgjer hovedvei inn i planomradet, del av Finnhaugveien
o_KV3, KV5 og KV6 — utgjgr Finnhaugveien som internveier
e Felles vei
f_KV7 — utgjer felles adkomst til gbnr 5/143 og 5/4.
e Private veier:
KV4 — utgjer adkomstvei til B3, del av B5 og B6.

5.3 Fortau, o_FO1-3
Utgjer areal til offentlig fortau med 3 meters bredde langs kjgrevei. Skal opparbeides iht. Statens
vegvesens veinormal (Handbok N100).

5.4 Annen veigrunn - tekniske anlegg, AVT1-19
a) Omfatter grefter, skjeeringer og skraningsutslag.
o Offentlige arealer:
o0_ATV1, 4 -8, 12 - 19 langs offentlige veier
e Felles arealer
f AVT2 og f_AVT3 langs f_KV7

e Private arealer:
ATV9, AVT10 og AVT11- langs privat vei KV4 og privat parkering P.

b) Innenfor formalet tillates skjeeringer, fyllinger, stgttemurer, sngopplag, plassering av
lysmaster/skilt/ rekkverk og lignende.
c) Terreng og vegetasjon skal bevares og/eller revegeteres etter anleggsarbeid.

5.5 Kollektivholdeplass, o_KH
o Kollektivholdeplassen skal vaere offentlig busstopp utformet som busslomme.
o Kollektivholdeplassen skal ha fast dekke, tilfredsstillende belysning, merking og skilting.

5.6 Parkering, P
Utgjer areal til biloppstilling/parkering for beboere og besagkende til B3.
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§ 6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

6.1 LNFR-areal, LNFR1-3
Areal for natur og friluftsformal, samt ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift. Skal ikke bebygges.

§ 7 HENSYNSSONER

7.1  Frisikt, H140_1-6
Frisiktsoner i veikryss og avkjersel. | frisiktsone tillates det ikke etablert sikthindrende gjenstander
hayere enn 0,5 meter over veibanen.

7.2 Flomfare, H320_1-3
Far det gis tillatelse til tiltak innenfor hensynssonen skal det foreligge dokumentasjon som viser at
reell flomfare er vurdert og at overvannshandtering er ivaretatt.

7.3 Hoeyspenningsanlegg, H370
Sikringssone utgjer areal med 20 meters bredde langs hayspentlinje og trafostasjon. | omradet tillates
det ikke utfgrt arbeid og/eller oppfart bygninger uten naermere avtale med netteier.

§ 8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Oppfering av ny bebyggelse, herunder terreng og tomtearbeider

8.1 For rammetillatelse
a) Utomhusplan skal fremlegges i henhold til § 3.4.
b) Renovasjonslgsning og plassering av anlegg skal fremlegges i henhold til § 3.4.
c) Det skal framlegges VAO-plan (rammeplan) for utbyggingen i henhold til § 3.5.
d) Dokumentasjon for massebalanse og handtering av masser skal foreligge.

8.2 For igangsettelsestillatelse
a) Det skal framlegges detaljert VAO-plan for utbygging i henhold til § 3.5. Det m& dokumenteres at
det er tilstrekkelig vannforsyning, og at avlgpsanlegg har kapasitet til mottak av spillvann.
b) Mulighetene for bruk av miljgvennlig, fornybar energi skal vaere utredet.

8.3 For brukstillatelse
Rekkefalgebestemmelsene gjelder ogsa ved eventuell midlertidig brukstillatelse.

a) Lekeplass f_LEK skal veere opparbeidet og ferdigstilt far det kan gis brukstillatelse for det forste
nye boligtiltaket innenfor felt B5, B8, B9, B10 eller B12.

b) Kjarevei o_KV5 skal vaere opparbeidet ferdigstilt far det kan gis brukstillatelse for det farste nye
boligtiltaket innenfor felt B5, B8, B9 eller B10.

c) Kijagrevei o_KV6 skal vaere opparbeidet ferdigstilt far det kan gis brukstillatelse for det farste nye
boligtiltaket innenfor B10 eller B12.

d) Fortau o_FO1-3 skal veere opparbeidet ferdigstilt far det kan gis brukstillatelse for det farste nye
boligtiltaket innenfor felt B5, B8, B9, B10 eller B12.

e) Kollektivholdeplass o_KH skal vaere opparbeidet ferdigstilt far det kan gis brukstillatelse for det
fgrste nye boligtiltaket innenfor felt B5, B8, B9, B10 eller B12.

f) VAO-anlegg med tilstrekkelig dimensjonering for utbygd tomt skal veere etablert.

g) Nivaforskjeller i terreng og skjeeringer skal vaere tilstrekkelig sikret mot fallulykker, iht. TEK17.
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