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8 1. GENERELT
1. Detregulerte omradet er vist pa plankart, datert 08.08.2018 med reguleringsplangrense.

2. Formalet med planforslaget er & tilrettelegge for etablering av boligomrade med tilhgrende
infrastruktur og lekeomrader, apne opp til allmenheten ved & etablere bryggeomrade ved
sjgen.

§ 2. REGULERINGSFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG, Jf. Pbl. § 12-5. NR.1
Bolighebyggelse — B
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse — BFS
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse — BKS



Bolighebyggelse-blokkbebyggelse — BBB
@vrige kommunaltekniske anlegg — BKT
Smabatanlegg i sjg og vassdrag — BSB
Uthus/naust/badehus — BUN

Lekeplass — BLK

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - BKB

SAMFERDSELSANLEGG, jf. Pbl. § 12-5. NR.2

Kjgreveg - SKV

Fortau — SF

Torg — ST
Gangveg/gangareal — SGG

Annen veggrunn — grgntareal - SVG

GR@NNSTRUKTUR, Jf. Pbl § 12-5. NR. 3

Grgnnstruktur - G

Turveg - GT

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHZRENDE STRANDSONE, Jf. Pbl 12-5. NR.6

Friluftsomrade i sjg og vassdrag - VFV

HENSYNSSONER, Jf. § 12-6.

Flomfare —H320
Frisiktsone —H150

8 3. FELLESBESTEMMELSER

1.
2.

Fellesbestemmelser gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

Steynivaer skal ikke overstige grenseverdier i retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442/2016).

Dersom det under arbeidet skulle oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull eller
unaturlige/ uventede steinkonstruksjoner ma fylkeskommunen underrettes umiddelbart. Det
forutsettes at nevnte palegg bringes videre til dem som skal utfare arbeidet i marken, jf.
Kulturminnelovens § 8, andre ledd

Alternative energikilder skal vurderes ved detaljprosjekteringen av bebyggelsen.
Renovasjon skal lgses pa egen tomt for formalene B, BFV, BKS, BBB og BKT.

Bygningsmyndigheten skal ha gye for at alle bygg som oppfares innenfor planomradet far
hoy estetisk og arkitektonisk kvalitet.

Samtlige tomter som skal bebygges skal bygges fra kote 4.2 og oppover.



8.

Overvann handteres lokalt med infiltrasjon i terrenget eller ledes til sjg.

8 4. BEBYGGELSE OG ANLEGG - B, BFS, BKS, BBB, BKB, BKT, BSB, BUN og BLK

4.1 Bolighebyggelse — B1-4

1.

2.

5.
6.

Innenfor formalet tillates oppfert 4 eneboliger eller flermannsboliger, med opptil 6
boenheter pr. tomt B1-B4.

Det tillates en BYA pa 45 % ved opparbeidelse av eneboliger. Ved opparbeidelse av
flermannsboliger med opptil 6 boenheter tillates en BYA pa 60 %.

Tillatt maksimal gesimshgyde er 8 meter og mgnehgyde 11 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. For bygg med pulttak er det maksimal mgnehgyde som gjelder for topp tak.
Pa bebyggelse med flatt tak tillates det uteomrade pa tak. Det kan bygges atkomst til taket
pa opptil 25 m2. Maksimal hgyde pa atkomst til tak er 3 meter over gesims.

Pa bygg med flatt tak tillates det parapet pa 0.5 meter over maksimal gesimshgyde.
Parkering skal ivaretas pa egen tomt.

4.2 Bolighebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse — BFS 1-7

1.

2.

3.

Innenfor formalet tillates oppfert eneboliger med en BYA pa 45 % av tomta. For BFS 7 tillates
en BYA pa 60 %.

Tillatt maksimal gesimshgyde er 8 meter og mgnehgyde 11 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. For bygg med pulttak er det maksimal mgnehgyde som gjelder for topp tak.
Pa bebyggelse med flatt tak tillates det uteomrade pa tak. Det kan bygges atkomst til taket
pa opptil 25 m2. Maksimal hgyde pa atkomst til tak er 3 meter over gesims.

Pa bygg med flatt tak tillates det parapet pa 0.5 meter over maksimal gesimshgyde.
Parkering skal ivaretas pa egen tomt.

4.3 Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse — BKS 1-5

Innenfor formalet BKS1 tillates det oppfart rekke-/kjedehus med en BYA pa 80 % av tomta.
Innenfor formalet BKS2 tillates oppfert 2 eneboliger eller opptil 4 rekke-/kjedehus. Det
tillates en BYA pa 60 % ved opparbeidelse av eneboliger. Ved opparbeidelse av rekke-
/kjedehus tillates en BYA pa 85 %.

Innenfor formalet BKS3 tillates oppfert 4 eneboliger eller opptil 8 rekke-/kjedehus. Det
tillates en BYA pa 50 % ved opparbeidelse av eneboliger. Ved opparbeidelse av rekke-
/kjedehus tillates en BYA pa 85 %.

Innenfor formalet BKS4 tillates oppfert 4 eneboliger eller opptil 8 rekke-/kjedehus. Det
tillates en BYA pa 50 % ved opparbeidelse av eneboliger. Ved opparbeidelse av rekke-
/kjedehus tillates en BYA pa 80 %.

Innenfor formalet BKS5 tillates oppfert 3 eneboliger eller opptil 6 rekke-/kjedehus. Det
tillates en BYA pa 60 % ved opparbeidelse av eneboliger. Ved opparbeidelse av rekke-
/kjedehus tillates en BYA pa 85 %.

For omradene BKS2, BKS3 og BKS5 tillates det ikke etablert gjerder, men tomten skal skilles
fra omrader avsatt til grannstruktur med busker, stein, eller liknende.

Det skal veere mellomrom mellom husenes 2.etg., slik at det blir sikt mot havet fra
bakenforliggende bebyggelse.

Tillatt maksimal gesimshgyde er 8 meter og mgnehgyde 11 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. For bygg med pulttak er det maksimal mgnehgyde som gjelder for topp tak.
For omrade BKS 1 kan planert terreng for hovedbygg ikke overstige kote 8.

Pa bebyggelse med flatt tak tillates det uteomrade pa tak. Det kan bygges atkomst til taket
pa opptil 25 m2. Maksimal hgyde pa atkomst til tak er 3 meter over gesims.

10. Pa bygg med flatt tak tillates det parapet pa 0.5 meter over maksimal gesimshgyde.
11. Parkering skal ivaretas pa egen tomt.



4.4 Bolighebyggelse blokkbebyggelse - BBB

1. Innenfor formalet BBB, Bolighebyggelse blokkbebyggelse, tillates etablert blokk pa inntil 4
etg. med underetasjer, med en BYA pa 70 %.

2. Maksimal byggehgyde er kote 26.

3. Det tillates etablert uteomrade pa taket. Det kan bygges atkomst til taket og tekniske rom pa
opptil 125 m2. Maksimal hgyde pa atkomst og tekniske rom er kote 29.

4. Det tillates parapet pa 0.5 meter over maksimal gesimshayde.

5. Parkering skal ivaretas pa egen tomt. Minimum 20 % av parkeringsplassene skal ha tilgang pa
EL-lading.

4.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal — BKB

1. Innenfor formalet tillates det oppfart bolighebyggelse med BYA pa 70 %.

2. Dettillates etablert naeringsvirksomhet i byggets 1. etg.

3. Tillatt maksimal gesimshgyde er 8 meter og mgnehgyde 11 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. For bygg med pulttak er det maksimal mgnehgyde som gjelder for topp tak.

4. Pa bebyggelse med flatt tak tillates det uteomrade pa tak. Det kan bygges atkomst til taket
pa opptil 25 m2. Maksimal hgyde pa atkomst til tak er 3 meter over gesims.

5. Pabygg med flatt tak tillates det parapet pa 0.5 meter over maksimal gesimshgyde.

6. Det tillates etablert kai og trapper ned mot formalene grannstruktur og friluftsomrade i sj@
og vassdrag.

7. Parkering skal ivaretas pa egen tomt eller pa formalet BBB

8. Innenfor formalet ma det tilrettelegges for god gangforbindelse mellom strandsonene vest
og ost for formalet.

4.6 @vrige kommunaltekniske anlegg - BKT

1. Innenfor formalet BKT, avrige kommunaltekniske anlegg, tillates etablert avigpsanlegg.

2. Innenfor formalet tillates det oppfart bolighebyggelse med BYA pa 30 %.

3. Tillatt maksimal gesimshgyde er 4 meter og mgnehgyde 6 meter over gjennomsnittlig
planert terreng.

4.7 Smabatanlegg i sjg og vassdrag — BSB

1. Innenfor formalet tillates etablert landgang med flytebrygge med fortgyningsmulighet for
bater.
2. Eventuell parkeringsplasser skal ivaretas innenfor formalet Torg - ST.

4.8 Naust — BUN

1. Innenfor formalet tillates oppfart naust.

2. Naustene tillates ikke innredet til beboelse.

3. Naust kan ha maks BYA pa 40 m2 og sterste mgnehgyde maks 5 meter. Maks pilarhgyde er 1
meter.

4. For hvert naust tillates inntil to vinduer i starrelse tilpasset bygningsdimensjonen.

4.9 Lekeplass — BLK

1. Innenfor formalet tillates etablert lekeplass med lekeapparater og andre installasjoner som
er relevant til formalet.



8 5. SAMFERDSELSANLEGG
5.1Kjereveg — SKV 1-4
1. Formalet SKV 1, 3 og 4 omfatter areal til offentlig veg.
2. SKV 2 omfatter areal til felles kjgreveg. Kjarevegen er felles for gnr. 19, bnr.46, 154 og 155.

3. Innenfor formalet SKV 2 og SKV 3 tillates etablert konstruksjoner, ngdvendige installasjoner
og teknisk infrastruktur, etter gjeldende tekniske krav.

SKV 1 og SKV 4 har en regulert bredde pa 5.6 meter.
SKV 2 har en regulert bredde pa 4meter.

o o &

SKV 3 har en regulert bredde pa 4.8 meter.
7. Frasenterlinjeveg i SKV 1 og 4 er det avsatt en byggegrense pa 20 meter.
5.2 Fortau — SF

1. Formalet omfatter areal til offentlig fortau med en regulert bredde pa 2,25 meter.
2. Innenfor omradet tillates etablert konstruksjoner og nedvendige installasjoner, etter
gjeldende tekniske krav.

5.3 Torg-ST

1. Formalet omfatter areal til torg. Det tillates etablert kai og trapper ned mot formalene
grennstruktur og friluftsomrade i sjg og vassdrag.

2. Det matilrettelegges for gode gangforbindelser mellom strandsonene vest og @st for
torgomradet.

3. Det kan etableres parkeringsplasser og atkomst til BKB pa den delen av torgomradet som
ligger naermest SKV3.

5.4 Gangveg/Gangareal- SGG
1. Formalet omfatter areal til offentlig gangveg/ gangareal.
5.5 Annen veggrunn-grgntareal — SGG

1. Formalet omfatter areal til offentlig annen veggrunn, grentareal. Innenfor formalet tillates
etablert belysning, mgblering, konstruksjoner, ngdvendige installasjoner og teknisk
infrastruktur, etter gjeldende tekniske krav. Omradene skal gis ett grent preg og kan brukes
til sngopplagring.

8 6. GRONNSTRUKTUR
6.1 Grgnnstruktur — G

1. Innenfor formalet tillates det i strandsonen opparbeidet strandpromenade. Denne skal veere
naturlig og opparbeides med stedegne masser sa langt det lar seg gjare.
2. Innenfor formalet tillates det etablert pumpestasjon for avigpsanlegget.

6.2 Turveg —GT



1. Innenfor formalet tillates det opparbeidet turveg.

8§ 7. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHZRENDE STRANDSONE

7.1 Friluftsomrade i sjg — VFV
1. Omradet er regulert til formalet friluftsomrade i sj@.
2. Det tillates ikke etableringer av tiltak som ikke samsvarer med formalet.

8 8. HENSYNSSONER

8.1 Flomfare — H320
1. Dettillates ikke ny etablering av bebyggelse innenfor hensynssonen med mindre det farst
utfares tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom i trad med kravene i TEK 17 § 7-2.
2. Etablering av flomforebygging er tillatt innenfor formalet.
3. Turveger tillates lagt innenfor formalet.

8.2 Frisiktsone —H140
1. Innenfor frisiktsoner skal det ikke veere vegetasjon eller andre sikthindringer hgyere enn
0.5m over vegbanens niva.

8 9. REKKEFALGEBESTEMMELSER

1. Fortau SF1 og 3 med belysning og kjgreveg SKV3 og kryss ved fv.721 skal veere opparbeidet
far det gis midlertidig brukstillatelser innenfor det regulerte omradet. Det tillates at vegen og
fortauet opparbeides etappevis i henhold til bebyggelse.

2. Lekeplassen -BLK og tilrettelagt adkomst til sjg, skal veere opparbeidet og godkjent av rette
myndighet far midlertidig brukstillatelse gis. Gangatkomst til lekeplassen skal opparbeides
hvis det ikke er etablert pa grunn av etappevis utbygging av SF1 og SKV3.

3. Vann og avlgpsanlegg skal veere opparbeidet og godkjent far det gis midlertidig
brukstillatelse

4. Det skal gjennomfares faglig vurdering av grunnforhold fer utbygging av boligtomtene pa
land.

5. Det skal gijennomfares grunnundersgkelse i sjg for utfylling. Dette ma dokumenteres ved
byggesgknad.



