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Reguleringsplan for Rudolfsletta

1. PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a tilrettelegge for etablering av boliger pa Rudolfsletta, med tilhgrende funksjoner.
Folgende gards- og bruksnummer omfattes av planforslaget 19/49.

2. PLANFORMAL

Planen regulerer til fglgende formal:

e Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)
- Bolighebyggelse (B) (sosikode:1110)
- Lekeplass (f) (sosikode:1610)

3. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

3.1 KRAV TIL DOKUMENTASJON

Situasjonsplan (i egnet malestokk) skal vise fglgende:

- Bebyggelsens plassering og relevante hgyder

- Adkomst og trafikkarealer/parkering

- Uteoppholdsarealer/grgntarealer

- Hgydesatte koter for eksisterende og nytt terreng

Utomhusplan (i egnet malestokk) skal vise fglgende:

- Handtering av overvann med fallretninger, kummer/sluk o.l.

- Markdekke/belegg/overflater

- Ny vegetasjon

- Utforming av kjgre- og gangarealer (oppmerking, kantstein, rabatt, taktile overflater, belysning ol.)
- Areal for sngopplag.

Profiler/snitt og illustrasjoner
- Profiler/snitt som viser eksisterende og nytt terreng i forhold til tilliggende veger og naboarealer
- lllustrasjoner som viser planlagt bebyggelse, og som redegjgr for tiltakets arkitektoniske og estetiske
kvaliteter.

Geoteknisk forhold
Felgende tekniske rapporter skal legges til grunn for prosjektering av tiltak:

- Overordnede premisser for geoteknisk prosjektering, datert 17.02.2023
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3.2 @VRIGE KRAV

Automatisk fredet kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredede kulturminner skal arbeidet gyeblikkelig
stanses og Nordland fylkeskommune varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50,
(Kulturminneloven) § 8.

Universell utforming

Byggeomrader med tilhgrende utearealer planlegges etter prinsippene for universell utforming med
tilfredsstillende adkomst etter de til enhver tid gjeldene tekniske forskrifter.

Stoy

Stgynivaet skal ikke overskride grenseverdiene etter enhver gjeldende T-1442 «Retningslinje for behandling
av stgy i arealplanlegging». Omgivelsene skal i stgrst mulig grad skjermes for stgy. Dette gjelder ogsa i
anleggsperioden.

4. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

4.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5NR. 1)

4.1.1 BOLIGBEBYGGELSE (B)
Type bebyggelse

Innenfor felt B skal det etableres konsentrert smahusbebyggelse. Med konsentrert smahusbebyggelse menes
smahus, sammenbygd i kjeder eller rekker eller leilighetsbygg, inntil 2 etasjer pluss eventuell sokkeletasje.

Plassering

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der ikke annet er oppgitt er
byggegrensen i formalsgrensen.

Eksisterende bebyggelse
Eksisterende bebyggelse med gr.nr/br.nr 19/186 innenfor planomradet skal beholdes 19/186.
Grad av utnytting

Tillatt bebygd areal BYA innenfor B er 35 %. Innenfor B kan det etableres inntil 12 nye boenheter. Sportsbod
og areal for renovasjon samt parkering inngar i tillatt BYA.

Byggehgyder og takform




TS I PLANBESTEMMELSER - Detaljregulering for Rudolfsletta, Gnr: 19 Bnr: 49
8 PlanId: 18532022505

Bebyggelsen tillates oppfart i 2 etasjer med maks. gesimshgyde for flatt tak 7 m som males fra gjennomsnittlig
planert terreng rundt bygningen. Dersom bygget utformes med saltak eller pulttak tillates maksimum 9 m
m@nehgyde fra gjennomsnitt planert terreng.

Utforming

Innenfor felt B tillattes etablering av to enheter for bebyggelse med 6 leiligheter i hver enhet. Ny
bebyggelse skal ha samme byggestil og karakter som harmonerer med hverandre.

Parkering

Innenfor felt B tillates etablering av parkeringsplasser. Parkeringsdekning settes til 1.5 per leilighet.

Uteoppholdsareal

Alle boenhetene skal ha tilgang til et sammenhengende privat uteoppholdsareal pd minimum 100 m?2,
Overvannshandtering

Overvann skal handteres ved infiltrasjon og fordrgyes lokalt, fortrinnsvis ved apne overvannslgsninger,
permeable overflater, tilstrekkelige jorddybder og bruk av vegetasjon.

Renovasjonslgsning

Avfallspunkt skal etableres i ett felles anlegg for felt B. Avfallspunkt skal plasseres slik at det er lett
tilgjengelig for renovasjonsoperatgren. Molok-Igsning tillattes inntil 1 m fra tomtegrense.

4.1.2 LEKEPLASS ( FELLES LEKEPLASS)
Innenfor formalet skal det anlegges lekeareal og grentomrade. Lekeareal er felles for felt B og allmenheten.

5. REKKEF@LGEBESTEMMELSER

5.1 F@R RAMMETILLATELSE

Det skal utarbeides en plan for overvannshandtering VAO-plan. Denne skal vedlegges rammesgknad eller
ett-trinns spknad. Fgr det utbygges innenfor felt B skal overvannsituasjonen vaere tilfredsstillende

5.2 F®R BRUKSTILLATELSE

For brukstillatelse gis i felt B skal lekeplass iht. utomhusplan vare ferdig opparbeidet. Eventuelt skal dette
vaere ferdig opparbeidet senest pafglgende vekstsesong.
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